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•Hotel:
•Full Service Upscale Boutique Resort Hotel
•Minimum of 100 keys 
•Minimum of 120,000 square feet

•Golf Course:
•Preservation of the Golf Course as golf or open space forever
•Covenant to operate for 7 years
•Covenant to renovate within specified timeframe

•10,000 square foot resort retail/restaurant
•56th street renovation ‐ contribution of $1.600,000 from Crown
•New open space at 56th street and Lincoln
•No 3‐story Residential
•Revised and updated setbacks – East and West
•New bed tax and in‐lieu bed tax revenue for the town
•Agreed Oleander heights and maintenance program

Mountain Shadows Redevelopment
Summary



$1,600,000 Contribution by Crown

56th Street – Transformed into a Visually Iconic Street
Bike Lanes Walking Paths

Occasional median strips



Park and Pool – East Side

• East side Park



SOD vs. Current SUP Comparaison Matrix
Criteria SOD dated 6/26/2012 Current SUP Submittal

Maximum Floor Area 745,747.20 120,000 Min Hotel and 
300,000 residential

Maximum Building Heights 36 ft max. 36 ft. max., with dedicated 28,
24, and 16 ft. restricted zones

24 ft. max. area E 24 ft., outer areas limited to
16 ft. max.

Total third story area limit 118,500 SF Limited to Hotel

Min. Resort Key Count 100 Keys 100 Keys

Area of Golf Course 33.34 34.10 acres

East Side Residential 46 lots; 7500 s.f. 40 lots, min. 8000 s.f. lot size, 
min. lot size, 60 ft. avg. lot width with 17 lots min. 10,000 s.f. lot

size, 70 ft. lot width



Community Outreach
• Multiple meetings with individual homeowners regarding specific 

concerns such as setbacks, golf course, overall project…. 
• Multiple meetings with East and West Resort Committees 
• Update letters sent to each Mountain Shadows Homeowner
• Updates provided to the media for distribution 
• Jan 9 – Presentation at Montelucia  ‐ 150 plus in attendance
• Jan 9 – Men’s Golf Club Presentation
• Jan 10 – Women’s Golf Club Presentation
• Jan 16 – Open House at Sanctuary
• Jan 23 – Open House at El Charro
• Jan 30 – Open House at Mountain Shadows
• Feb 6 – Open House and Tour of Montelucia
• Feb 13 – Open House on the Mountain Shadows Driving Range



Mountain Shadows Redevelopment
HOA Stipulation Demands and Responses

MOUNTAIN SHADOWS EAST ESTATES
Requests Crown's Response

10,000 sq ft lots 10,000 sq ft lots on perimeter
8,000 to 10,000 sq ft lots on the interior

35 ft. setback from lot 68 ring road 20 ft. setback from lot 68 ring road
16 ft. max height on ring road 16 ft. max height on ring road

24 ft. max height on interior lots
24 ft. max height on interior lots w/ 
exception

7 ft. side yard setback Agreed
Separation wall of 6 ft. at 5 ft. back Agreed
Provide acceptable resort element Lap Pool, clubhouse, sun deck
Ingress/egress on the north side of the property to 56th street Agreed
Egress on the south to 56th street Agreed
Ingress/egress to Lincoln moved to Lot 68 Agreed
Lot 68 Requests ‐ private drive for MSE Agreed
Lot 68 Requests ‐ $300,000 payment Agreed
Construction Safety/Security Agreed
Access to Resort Amenities Agreed
Fixed "club" dues with cap on increases Unable to agree
No right to maintain Oleanders on the opposite side of lot 68 Crown still desires this
Construction of the hotel within a year Development Agreement



Pool –East Side

• East side Pool 



Park and Pool – East Side

• East side Park



Mountain Shadows Redevelopment
HOA Stipulation Demands and Responses

MOUNTAIN SHADOWS WEST ESTATES
Requests Crown's Response

Golf Course remain open during demolition and new 
construction Agreed

Deed Restrict Golf Course Agreed

Remove maintenance road Agreed to eliminate trash truck use

Place balloons Agreed ‐ placed poles

Oleanders maintained and agree to an alternative if they die Agreed

Access and safety during demolition and construction Agreed

Demolition ‐ observe dust control, noise, pest control Agreed

Access to Resort Amenities Agreed

Construction of hotel before use of golf course for buildings Development Agreement



West Side Setbacks



Setbacks – as of the SOD



Setbacks  ‐ in the Current Plan



Setbacks ‐ Proposed – Revised 



Pool –East Side

• East side Pool 






























